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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
$6:4 99 3/Qb-UBND Binh Chdnh, ngay 48 thdng & nam 2021
QUYET PINH

Vé viée gidi quyét khiéu nai ciia 6ng Trwong Vin Bio, dia chi: B2/23, 4p 2,
xd L& Minh Xuén, huyén Binh Chanh, thanh phé H6 Chi Minh (1An du)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH

Can cir Ludt Té chike Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015 va
Luat suwa doz b6 sung mét sé diéu cia Ludt t6 chire Chinh phii va Ludt t6 chike
chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11 théng 11 ndm 201 1;

Can ciwr Nghi dinh so 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai;

Can cu Phu’O'ng dn s6 373/PA-HPBT ngay 31 thang 12 nam 2008 cua Hoi
dong boi thuong gidi phong mdit bang Du dn dau tu xdy dung Khu do thi Sing Viét;

Xét don khiéu nai ngay 01 thang 10 nam 2018 cua ong T ‘rwong Van Bao, cu
trii B2/23, dp 2, xa Lé Minh Xudn, huyén Binh Chdnh, thanh phé Ho Chi Minh;

Theo Bdao cao so 07/BC-TTH-M ngay 08 thang 01 nam 2021 cua Thanh tra
huyén Binh Chdnh vé két qua xdc minh, két lugn va kién nghi viéc giai quyét don
khiéu nai cia ong Truong Van Bao va két qua doi thoai ngay 16 thang 4 nam 2021
cua Chu tich Uy ban nhén ddn huyén Binh Chdnh véi ong Truong Van Bao, cu tri
B2/23, dp 2, xa Lé Minh Xudn, huyén Binh Chdnh, thanh phé Ho Chi Minh, véi cdc
noi dung sau day:

I. N§i dung khiéu nai

Cén ctr ndi dung don khleu nai dé ngay 01 thang 10 nam 2018 cia ong
Truong Vin Bao va Bién ban tiép xuc xac dinh ndi dung khiéu nai ngay 30 thang 10
nam 2018 cua Thanh tra Huyén véi 6ng Truong Vén Bao, xdc dinh cu thé noi dung
khiéu nai: yéu cau boi thuong toan bg phan ddt dién tich 143,10m’ thuéc mét phan
thita 56 8, 1 0, to ban do6 s6 3, theo tai liéu 02/CT-UB (twong ung voi tron thira 50,
to ban do sé 65, theo tai liéu do méi nim 2003) thugc bo dia chinh xd Lé Minh
Xudn, huyén Binh Chdnh theo logi dat ¢, don gid 2.670.000 dong/m’.

II. Két qua xac minh ndi dung khiéu nai

Ngay 05 thang 09 nam 20138, Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh ban hanh
Quyét dinh sb 8048/Qb-UBND vé bdi thudng, hd trg cho 6 ong Truong Vian Bao, dia
chi thuong tri: B2/23, 4p 2, xi Lé Minh Xuén, huyén Binh Chanh, thanh phd Hb
Chi Minh, dia chi giai téa: thuc mot phan thura 8, 10, to ban d6 sb 3, theo tai liéu
02/CT-UB (twong tmg véi tron thira 50, t& ban do sb 65, theo tai liéu do méi nim
2003) thudgc Bo dia chinh xa Lé Minh Xuan (dinh kém Phiéu chiét tinh s
4167/PCT-BBT ngay 31 thang 8 nam 2018 cta Ban Boi thuong, giai phong mat
bang huyén Binh Chéanh). Cu thé nhu sau:



* Ho tro vé dat:

- Hb trg dat &, mit tién duong Mai Ba Huong, thuéc mét phan thira 8, 10, to
ban do so 3, theo tai liéu 02/CT-UB (tuong tng vdi tron thira 50, t& ban do so 65,
theo tai liéu do mdi nam 2093) thuoc Bo dia chinh xa Lé‘Minh Xuan: Dién tich
100m” x (don gia 2.670.000 dong/m” x 30%) = 80.100.000 dong.

- H6 tro dat néng nghiép tréng cay lau nam mat tién duong Mai B4 Huong,
thugc mét phan thira 8, 10, to ban do s6 3, theo tai liéu 02/CT-UB (tuong tng voi
tron thira 50, t& ban do so 65, theo tai liéu do méi na'lm‘2005) thudc B0 dia c‘hinh Xa
L& Minh Xuan: Dién tich 43,10m’ x don gié 126.400 dong/m* = 5.447.840 dong.

* HO trg ve tai san gin lién voi dét:

- Nha 1 (cot go, tuong gach + vach g(’)\, nén §ach ceramic, mai l4): dién tich
13,76m” x don gi (1.150.000 x 1,3 x 80%) dong/m” = 16.456.960 dong.

- Nha 2 (cot go tuomg gach, nén gach ceramic, mai tén Firo xi mang): dién
tich 43,43m* x don gia (1.155.000 x 1,3 x 80%) dong/m =70.009.160 dong.

- Nha 3 (cdt gach, tuong gach, nén %ach ceramic, méi ton): dién tich 26,24m’
X don gia (1.155.000 x 1,3 x 80%) dong/m” = 42.298.880 dong.

- Hién (cot go, khong vach, nén xi mang, mai tole): dién tich 49,01m” x don
gia (500.000 x 1,3 x 80%) dong/m’ = 25.485.200 dong.

- Sén xi mang: dién tich 28,84m” x don gia (60.000 x 1,3 x 80%) dong/m’ =
1.799.616 dong.

- Hang rao (tru BTCT, tucmg gach, ludi B40): dién tich 38,41m” x don gid
(280.000 x 1,3 x 80%) dong/m* = 11.184.992 dong.

* Chinh sach ho tro:
- Hd tro di chuyén nha: 01 hé x 2.000.000 dong = 2.000.000 dong.
- Hb tro 6n dinh doi sbng: 05 nhan khéu x 1.000.000 dong = 5.000.000 dong.

Téng chi phi bdi thuong, hd trg: 259.782.648 dong (Hai tram nam muoi chin
triéu, bay tram tam hai ngan, sau tram bon muoi tdm dong)

~Khi nhan dugc Quyét dinh s6 8048/QD-UBND ngay 05 thang 9 nam 2018
cia Uy ban nhan dan Huyén Binh Chanh, 6ng Truong Van Bao khong dong y nén
gri don khiéu nai dén Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chénh.

Sau khi tién hanh thim tra, x4c minh két qua nhu sau:

Cin cir Ban d6 hién trang vi tri do Céng ty TNHH Po dac Van Phu Hung
ngay 31 thang 10 nam 2018 (SHP:12-10), duoc Uy ban nhan dan x4 Lé Minh Xuén
xac nhan ngay 17 thang 11 nam 2016, thé hién vi tri dét bi anh hudng Du én ¢6 dién
tich 143,1m” thuéc mot phan thira 8, 10, t& ban d6 sé 3, theo tai liéu 02/CT-UB
(trong Ung v&i tron thira 50, to ban db sb 65, theo tai lidu do méi nim 2003) thude
Bo dia chinh x4 Lé Minh Xuan. Hién trang bén trén: san, tuong, tole. Tiép gidp
duong Mai B4 Huong.
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Tai Phan x4c nhan ngay 17 thang 11 nam 2016 va ngay 06 thang 01 nam 2017
ctia Uy ban nhan dén xa Lé Minh Xuén x4c nhan ngudn gdc, qua trinh sir dung dat
ddi voi phan dét ciia 6ng Truong Vian Bao nhu sau:

- Vé nha: éng Truong Van Bao la chu s¢ hitu can nha s6 B2/23, ap 2, xd Lé
Minh Xudn, cé thoi diém tao ldp va sir dung ndm 1987; nha xdy dung khong phép.

- Vé dat: do ong Trwong Van Bao truec tiép sir dung, thudc thira sé 50, to ban
do s6 65, muc dich sir dung: T (Thé); dat ¢6 do Nha nude quan Iy truc tiép, hé dan
lan chiém, sir dung ndm 1986; hién khéng tranh chap.

Cin cir Bao céo sb 2683/BC-UBND ngay 16 thang 11 nam 2020 cta Uy ban
nhan dén xd Lé Minh Xuan vé nguon gbc phap 1y thoi diém xay dung st dung dat
clia 59/128 ho dan dang khiéu nai, ndm cép bo Kénh Xéng Dtng bi anh hudéng trong
Du an khu tai dinh cu Sing Viét va du an Khu d6 thi Sing Viét xd Lé Minh Xuén
(kém danh sach), xac dmh ong Truong Van Bao, s6 thir tu s6 3: dién tich bi anh
huong Dy an la 143, 1m?; dét c6 ngudn goc cua Nong truong Lé Minh Xuén, ho dén
lan chiém sir dung va chuyen nhuong bang gidy tay; thoi diém sir dung dit nam
1986; thoi diém xay dung nha nim 1987.

Can cr Bao céo sb 3048/BC-UBND ngay 22 thang 12 nam 2020 cta Uy ban
nhan dan x3 Lé Minh Xuan vé nguon gbc phap 1y thoi diém xay dung st dung dit
ctia 59/128 hd dan dang khiéu nai, nam cip bo Kénh Xéng Pimg bi anh hudng trong
Du an khu tai dinh cu Sing Viét va du 4n Khu d6 thi Sing Viét xa Lé Minh Xuén,
xac dinh:...

“14. Ho6 so 6ng Truong Vin Bdo c6 thoi diém xdy dung dwoc Uy ban nhdn dan
xd Lé Minh Xuan xdc nhan nam 1987, vé phadp ly xdc nhdn, nha co thé hién trén nén
tai liéu Ban do dia chinh nam 2005”.

Nhu vay, phén dat 6ng Truong Vin Bao dang sir dung bi anh huéng Du 4n ¢6
dién tich 143,1m? thuéc mot phan thira 8, 10, t& ban do sé 3, theo tai liéu 02/CT-UB
(twong Umg v&i tron thira 50, t& ban do sb 65, theo tai li€éu do méi nam 2003) thuge
Bo dia chinh xd Lé Minh Xuén, vi tri mit tién duong Mai Ba Huong, c6 ngudn goc
la dit do Nha nudc quan ly, ho dan 14n chiém va chuyén nhuong cho 6ng Truong
Vén Bao sir dung nam 1986, xay dung nha dé & tir nam 1987 dén nay, chua duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

I11. Két qua ddi thoai

Ngay 16 thang 4 nam 2021, ba Huynh Thanh Thay - Chanh Thanh tra huyén
Binh Chanh (dai dién theo Uy quyén Chu tich Uy ban nhan dan Huyén) da t6 chirc
tiép xuc, ddi thoai truc tiép véi dng Truong Van Bao, dia chi: B2/23, ap 2, xa Lé
Minh Xuin, huyén Binh Chénh, thanh phé H5 Chi Minh tai Phong t1ep Cong dan
huyén Binh Chanh dé nghe béo céo ket qué x4c minh, dé xudt giai quyét vu viéc cta
cac ban nganh tham dy budi hop gom: Phong Tu phap, Phong Tai nguyén va Moi
truong, Ban Boi thudng, giai phéng mat bang va Uy ban nhan dan x4 Lé Minh Xuan
va nghe ¥ kién, nguyén vong ctia ngudi khiéu nai.

Sau khi nghe dai dién Thanh tra Huyén trinh bay két qua xac minh ndi dung
khiéu nai cta ong Truong Vin Bao tai Bdo cdo sé 07/BC-TTH-M ngay 08 thang 01
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nim 2021 ctia Thanh tra Huyén. Pai dién cac thanh phan tham du c¢6 y kién nhu
sau:

- Y kién éng Truong Vin Bao: Khong thong nhét két qua xac minh khiéu nai
ctia Thanh tra Huyén tai Bao cdo s6 07/BC-TTH-M ngay 08 thang 01 ndm 2021 cua
Thanh tra Huyén; giir nguyen ndi dung khiéu nai yéu cau boi thuong toan bo phan
dat dién tich 143,10m? thudc médt phan thira sb 8, 10, to ban dd s6 3, theo tai liéu
02/CT-UB (tuong tmg véi tron thira 50, t& ban do sb 65, theo tai liéu do méi nam
2003) thudc bd dia chinh xa Lé Minh Xuan, huyén Binh Chénh theo loai dét &, don
gia 2.670.000 dong/m>.

- Y kién cde co quan, don vi du hop: Théng nhéat ndi dung két qua xac minh
cua Thanh tra Huyén tai Bao céo s6 07/BC-TTH-M ngay 08 thang 01 nam 2021.

- Két ludn cia nguoi chii tri: Théng nhit toan bd ndi dung két qua xéc minh
ctia Thanh tra Huyén tai Béo cdo s6 07/BC-TTH-M ngay 08 thang 01 nam 2021. Cu
thé: khong cong nhan ndi dung 6 ong Truong Vin Bao khiéu nai yéu cau bdi thuong
toan bo phan dat dién tich 143,10m” theo loai dét &, don gia 2.670.000 dong/m’.

IV. Két luan ndi dung khiéu nai yéu cAu bdi thwong toan by phan dat
dién tich 143,10m* thudc mot phan thira s6 8, 10, t& ban do sb 3, theo tai liéu
02/CT-UB (twong trng véi tron thira 50, to ban dd s6 65, theo tai liéu do mai
nam 2003) thudc bg dia chinh xa Lé Minh Xuan, huyén Binh Chanh theo loai
dat &, don gia 2.670.000 dong/m’

Can ctr khoan 4 Diéu 14 Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP niam 2007, quy dinh:

“4. Ho gza dinh, ca nhan khong dwoc cdp Gidy chimg nhdn doi voi phan dién
tich dat dwoc sir dung trude ngay 15 thang 10 nam 1993 trong truong hop tai thoi
diém bdt dau sir dung dat da co mét trong cdc hanh vi vi pham sau day (trir truong
hop quy dinh tai khodan 5 Diéu nay):

a) Vi pham quy hoach chi tiét xay dung da dwoc co quan cé tham quyén xét
duyét va cong khai;

b) Vi pham quy hoach chi tiét mdt bang xdy dung da dugc co quan c6 tham
quyén xét duyét va cong khai déi véi dién tich dat da giao cho té chike, céng dong
dan cur quan ly;

K7, Lan chiém hanh lang bao vé an toan céng trinh céng cong da dwoc cong
b6, cdm moc;

d) Lén, chiém long dwong, 1é dwong, via hé da cé chi gidi xdy dung;

d) Lan, chiém dat sir dung cho muc dich céng cong, dat chuyén ding, dat ciia
16 chite, dat chua sir dung va cde truong hop vi pham khdc da co van ban ngan

»

chan nhung nguoi su dung dat van cé tinh vi pham”.

Can ctr diém a, Khoan 7, Phan II Chuong II Phuong an bdi thuong, hd trg
thiét hai va tai dinh cu s6 373/PA-HPBT ngay 31 thang 12 nam 2008 cua Hoi dong
Boi thudng Du 4n dau tu xdy dung khu d6 thi Sing Viét, tai x4 Lé Minh Xuan,
huyén Binh Chanh dugc Chu tich Uy ban nhéan dan huyén Binh Chénh phé duyét tai
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Quyét dinh sb 09/QP-UBND ngay 02 thang 01 niam 2009 va Quyét dinh sé
9502/Qb-UBND ngay 28 thang 12 nam 2012, quy dinh:

“7. Truong hop dat dang sur dung thugc mot trong cdc truong hop quy dinh
tai khoan 4 Piéu 14 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP hodc dién tich dat néng nghiép
vuot han mirc giao dat quy dinh tai Piéu 70 cia Ludt Dat dai va khoan 1 Diéu 69
Nghi dinh s6 181/2004/NP-CP nhung khong du diéu kién cap gidy chimg nhdn
quyén su dung dat, thi nguoi sir dung dat khong dwoc boi thuong vé dat, nhung
duwoc xét hé tro theo muc dich dang sw dung nhu sau:

a) Truong hop dat dwa vao sir dung trude ngay 15 thang 10 nam 1993:

- Muc dich sir dung la ddt néng nghiép thi duoc xét hé trg bang 100% gid cdc
loai dét néng nghiép do Uy ban nhdn dan thanh phé quy dinh tai Quyet dinh sé
1 44/2007/QD UBND nga)z 27 thdang 12 nam 2007. Dién tich dé tinh hé tro la dién
tich dang sur dung thuc té nhung khong qua 2.000m ’/hé; phan dién tich con lai (néu
c6) khéng xét hé tro.

- Muc dich sir dung la dat ¢ thi dwoc xét hé tro bang 30% don gid ddt o dé
tinh boi thuong. Dién tich d@é tinh hé tro la dién tich dang sir dung thuc te nhung
khéng qud 100m’/h; phan dién tich con lai (néu co) khong xét hé tro vé ddt ¢,
duge tinh hé tro theo dat nong nghiép theo quy dinh néu trén”.

Két qua xac minh tai Phan II Bao céo nay va phap ly néu tren xac dinh phan
dit 6ng Truong Vin Bao bi anh hudng Dy an c6 dién tich 143, 1m? thudc mét phan
thira 8, 10, t& ban dd s6 3, theo tai liéu 02/CT-UB (twong tmg v&i tron thira 50, to
ban db s6 65, theo tai liéu do méi nam 2003) thudc Bé dia chinh x Lé Minh Xuan,
vi trf mit tién dudng Mai Ba Huong, c6 ngudn gbc 1a dat do Nha nuée quan 1y, ho
dan lan chiém va chuyén nhuong cho éng Truong Vin Bao sir dung nam 1986, xay
dung nha dé ¢ tir nam 1987 dén nay khong du diéu kién bdi thuong theo quy dinh.
Do d6, Uy ban nhan dan huyén Binh Chénh hd trg cho 6ng Truong Vin Béo dién
tich 100m® bang 30% don gia dat & va 43,1m” bang 100% don gia dat néng nghiép
la ding quy dinh.

Viéc ong Truorng Vin Bao khiéu nai yéu cau boi thuong toan bd phan dat
dién tich 143,10m* thudc mot phan thira sé 8, 10, 10 ban d6 sb 3, theo tai lidu
02/CT-UB (twong {mg v&i tron thira 50, t& ban dd sé 65, theo tai liéu do méi nim
2003) thudc bd dia chinh xd Lé Minh Xuén, huyén Binh Chénh theo loai dat &, don
gid 2.670.000 déng/m” 14 sai.

Tu nhitng nhan dinh va can cir trén,
QUYET DINH:

Piéu 1. Cong nhén toan bd néi dung Quyét dinh s6 8048/QD-UBND ngay 05
thang 9 nim 2018 cua Uy ban nhén dan huyén Binh Chanh vé boi thudng, hd tro
cho dng Truong Van Bao, bi anh hudng trong Dy 4n Pau tu xay dung Khu dé thi
Sing Viét tai xa Lé Minh Xuén, huyén Binh Chanh 1a ding quy dinh.

Diéu 2. Khéng cong nhén ndi dung ong Truorng Vin Bao khiéu nai yéu cau
boi thuong toan bo phan dat dién tich 143,10m> thudc mot phéan thira sb 8, 10, to
ban d6 sb 3, theo tai liéu 02/CT-UB (tuong (g v&i tron thira 50, t& ban dd sb 65,
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theo tai liéu do m’éri nam 2003) thudc bd c‘iia chinh xa Lé Minh Xuéan, huyén Binh
Chénh theo loai dit &, don gi4 2.670.000 dong/m”.

Piéu 3. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc Quyét dinh nay, néu
6ng Truong Vin Bao khéng dong y véi viée giai quyét khiéu nai cua Chu tich Uy
ban nhén dan huyén Binh Chénh, éng Truong Vin Bao c¢6 quyén khiéu nai dén Chu
tich Uy ban nhén déan thanh phé 'H Chi Minh hozc khdi kién vu 4n hanh chinh tai
Tda 4n theo quy dinh ctia phap luét vé t6 tung hanh chinh.

~ Giao Dgi Quan ly trat tu d6 thi truc thuoc Phong Quan ly do thi Huyén cong
bo ndi dung va to chirc thuc hién Quyét dinh nay.

Diéu 4. Chanh Van phong Hoi dong nhéan dan va Uy ban nhan dan Huyén,
Chanh Thanh tra Huyén, Truong phong Tu phdp Huyén, Truéng phong Quan ly do
thi Huyén, Truéng phong Tai nguyén va Mdi truong Huyén, Chu tich Hoi dong boi
thudong Du an, Trudng Ban Boi thuong giai phéng mat bang, Chu dau tu Dy an, Ddi
trudong DoOi Quan ly trat tw d6 thi Huyén, Chu tich Uy ban nhan dan x Lé Minh
Xuan va 6ng Truong Van Bao chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. /

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- UBNDTP, TTTP;

- TTUB (CT, PCT DT);

- Ban PC HDND TP;

- Van phong TCD TP;

- Cdng thong tin dién tir (cong khai);
- CVP, PCVP;

- Luu: VT-TH, BTCD.
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Nguyén Vin Tai
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